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Untergruppenbach, den 14.05.2024

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 04.06.2024
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 14.06.2024
Beschluss der Verdéffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen

Auslegung (§ 3 (2) BauGB am 04.06.2024
Ortstibliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet bzw.

der offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 14.06.2024
Veroéffentlichung im Internet bzw. éffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) vom 24.06.2024 bis 26.07.2024
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM .

Ausgefertigt, Glglingen den.....ccooeeeeenn.

Heckmann, Burgermeister

Ortslbliche Bekanntmachung und In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
und der o6rtlichen Bauvorschriften (§ 10 (3) BauGB) aM..e,

Zur Beurkundung:

Heckmann, Burgermeister
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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) und § 4 Gemeindeordnung
fur Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229,
231) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S.
170). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Riedfurt-West, 2.
Anderung — KiTa Jakobsacker*

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten.

Zulassig sind Gebaude und Anlagen, die der Zweckbestimmung dienen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Hoéhe baulicher Anlagen.

a) Grundflachenzahl: vgl. Planeintrag

b) Hohe baulicher Anlagen (vgl. Planeintrag): Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist als
hochster Gebaudepunkt (HGP) in Metern dber Normalnull (m G NN) festgesetzt.
Maligeblich ist hochste Punkt der Dachflache (Attika). Technisch notwendige
Einzelbauteile und Aufbauten (z.B. Kamine, Klimaanlagen, Liftungen), auch eingehaust,
sowie ein Dachausstieg, auch raumhoch und massiv mit Tdre, sind von der
Hoéhenbeschrankung ausgenommen.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der Erdgeschossfulibodenhéhe
(EFH = RohfuRboden) in Normalnullhéhe nach oben begrenzt. Unterschreitungen sind
zuldssig.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere (von §22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b).
Zugelassen sind Einzelgebdude ohne Langenbeschrankung, aber mit seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Ausnahmen gemaf § 23 (3) Satz 3 BauNVO

Die  festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen,
Eingangsuberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 2 m Uberschritten
werden. Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.
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1.6 Nebenanlagen, Garagen und liberdachte Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14
und § 23 (5) BauNVO)

Offene und Uberdachte Stellplatze sind allgemein nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und auf den daflr vorgesehenen Flachen (St) zuldssig. Sie kénnen
ausnahmsweise auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Einhausungen fur Fahrradstellplatze oder Mill sind allgemein (also auch innerhalb der
Stellplatzflachen) zulassig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von PKW-Stellplatzen darf nur wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine,
Rasenpflaster oder dhnliches).

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigungen ist bei allen Baumalnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzuflhren.

c) Die nicht Uberbauten und fir den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten Flachen
sind zur Schaffung eines ginstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten ist die Aufienbeleuchtung auf das notwendige
Minimalmald zu beschranken. Die Beleuchtung ist mit insektenschonenden Lampen
entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die AuRenbeleuchtung ist auf das unbedingt
erforderliche Mindestmal® zu beschranken. Zum Schutz von Fledermdusen ist eine
nachtliche Auenbeleuchtung in den Auflenanlagen des Kindergartens nérdlich und
Ostlich des Gebaudes im Zeitraum vom 01. April bis zum 15. September unzulassig.

e) Mutterboden, der bei den Baumalnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
§ 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufilhren. Als Zwischenlager sind
Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG
gewahrleisten (z.B. Schitthéhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5
m, Schutz vor Vernassung, Staundsse etc.). Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu
vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit
wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die
Zwischenlagerung und den Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben® und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt
Bodenauffillungen® der LUBW zusammengefasst. Entsprechendes gilt  fur
Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrichtung.
Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor erheblichen und
nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.

f) Im Vorfeld der Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die krautige Vegetation in den
kinftigen Baufeldern vom Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei
Wochen zu mahen, um zu verhindern, dass Bodenbriter Nester anlegen.

g) Zur Vermeidung einer Einwanderung von Amphibien in das Baufeld ist es im Vorfeld und
wahrend der BaumalRnahme mittels eines Reptilien-/Amphibienschutzzaun zu sichern.
Zudem ist die Entstehung von temporaren Kleinstgewassern, z.B. in Fahrspuren oder
Baugruben, zu vermeiden.

1.8 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf der mit Pflanzbindung (Pb) belegten Flache ist der bestehende Bewuchs zu erhalten, zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Hinweise:

a)

b)

d)

)

h)

Im Zuge von Bauarbeiten kénnen im Plangebiet Funde im Sinne von §20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten
bei der Durchfihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal® § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzuldssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte Ma3nahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausflhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43
(1) und (6) WG).

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal® DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Zum Schutz von Vodgeln und Kleinsdugern dirfen Gehdlzrickschnitte und
Rodungsmaflnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar durchgefihrt werden (§§ 39 (5) Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 (1) bis (3) BNatSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes
auf der fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht. Dies gilt auch beim
Neubau eines fir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35
Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge Uber der fir eine Solarnutzung geeigneten
Stellplatzflache.

Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9
(1) S. 1 LBO missen ,die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke [...]
Griunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung
bendtigt werden.“ Somit dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet
werden.

Bei den entstehenden Gebauden, die an den Aulienbereich grenzen, ist ein erhbhtes
Kollisionsrisiko fur Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder
Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden.
Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem
Verzicht auf Glasfronten existieren MalRnahmen, durch die Glasfassaden fur Vogel
wahrnehmbar gemacht werden koénnen. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel glas_licht 2012.pdf

Entlang des Riedfurtbachs sind die gesetzlichen Anforderungen an den
Gewasserrandstreifen zu beachten und zu befolgen.
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2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Riedfurt-West, 2.
Anderung — KiTa Jakobsacker*:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung: Flachdach, Dachneigung max. 5°. Davon ausgenommen
sind untergeordnete Aufbauten wie Einhausungen fir technische Anlagen oder
Dachausstiege, Aufzugsuberfahrten, etc.

Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sind, sofern sie nicht aus brandschutz-
oder sonstigen, sicherheitstechnischen Grinden unbegrunt bleiben mussen, dauerhaft
und fachgerecht extensiv zu begriinen. Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind
untergeordnete Aufbauten wie Einhausungen flr technische Anlagen oder
Dachausstiege, Aufzugslberfahrten, etc.

b) Farbgebung der Aufenfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzulassig. Davon ausgenommen sind Flachen zur Gewinnung von
erneuerbaren Energien. Begriinte Dacher und Fassaden ohne Farbfestsetzungen.

2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigung sind Zaune aus Holz oder Metall (Stabgitter/Stabmatten) und Hecken aus
heimischen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel,
Hainbuche) zulassig. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur bis
maximal 2,0 m Héhe zulassig. Zugelassen sind nur Zaune, die im HOhenbereich bis 20 cm
Uber dem Boden Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfreiheit nicht behindern (Durchschlupf).

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschittungen - auch im Anschluss an Gebaude - durfen eine Hohe von 1,5 m nicht
Ubersteigen.

2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberlhrt.
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