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Durchfithrungsvertrag

zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Langwiesen I'V*

des Zweckverbandes Wirtschaftsforderung Zabergiau

zwischen

Zweckverband Wirtschaftsforderung Zabergiu,
vertreten durch den Verbandsvorsitzenden Biirgermeister Rolf Kieser,

Marktplatz 1, 74336 Brackenheim

- im Folgenden ,,Zweckverband* genannt -

und

Wilhelm Layher Verwaltungs-GmbH,
vertreten durch die Geschiftsfiihrer Carolin Langer, Georg Layher und Thomas Kittner,

Ochsenbacher Strafle 56, 74363 Giiglingen-Eibensbach

- im Folgenden ,,Vorhabentriager* oder ,,Firma Layher* genannt -



Anlage 18
W2K Rechtsanwilte
Stand: 28.11.2019

Vorbemerkung

Die Wilhelm Layher Verwaltungs-GmbH beabsichtigt im Verbandsgebiet des Zweckverbandes
Wirtschaftsforderung Zabergéu auf einer Fldche von ca. 11 ha einen Produktionsstandort mit
einer Verzinkerei zu errichten. Das Vorhaben macht neben der innerbetrieblichen ErschlieBung
den Neubau, Ausbau und die Verlegung von 6ffentlichen StraBen und Wegen, die Errichtung
eines Regenriickhaltebeckens und die Durchfiihrung von naturschutzrechtlichen Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Die Schaffung von Baurecht fiir das Vorhaben erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans.
Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Wirtschaftsforderung Zabergéu hat in ihrer
Sitzung am 01.08.2018 dem Antrag des Vorhabentrigers auf Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens zugestimmt und die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren ,Langwiesen IV* beschlossen. Das
Planungsverfahren befindet sich im Stadium nach der Offenlage gemél § 3 Abs. 2 BauGB.

Der durch das Vorhaben verursachte Eingriff in Natur und Landschaft erfordert umfangreiche
Ausgleichsmallnahmen. Die AusgleichsmaBinahmen werden in wesentlichem Ausmal} in
unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet durchgefiihrt und fithren zu einer deutlichen
Aufwertung der Natur- und Lebensrdume entlang Zaber und Firtlesbach. Das
Ausgleichskonzept gewihrleistet einen vollstindigen Ausgleich der plan- bzw.
vorhabenbedingten Eingriffe. Nach der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im Umweltbericht zum
Bebauungsplan wird das gesamte Defizit nicht nur ausgeglichen, es verbleibt vielmehr ein
Uberschuss.

Nach § 12 Abs. 1 BauGB ist vor dem Satzungsbeschluss ein Durchfithrungsvertrag zu
schlieBen, in dem sich der Vorhabentrdger auf Grundlage des abgestimmten Vorhaben- und
ErschlieBungsplans zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise verpflichtet.

Vor diesem Hintergrund treffen der Zweckverband und der Vorhabentrager auf Grundlage des
§ 12 BauGB folgende Vereinbarung:

Teil A

Allgemeines

§1
Gegenstand des Vertrages und Vertragsgebiet

(1) Dieser Vertrag regelt die fiir das Vorhaben erforderliche Bauleitplanung mit Regelungen zur
Kostentragung (vgl. Teil B dieses Vertrages), die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 12
Abs. 1 BauGB (vgl. Teil C dieses Vertrages), die ErschlieBung des Vorhabens (vgl. Teil D
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dieses Vertrages) sowie den erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich und die
notwendigen artenschutzrechtlichen Maflnahmen (vgl. Teil E dieses Vertrages).

(2) Das

Vertragsgebiet entspricht dem  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans ,,Langwiesen IV*“. Soweit auBlerhalb des Vertragsgebiets Rechte und
Pflichten begriindet werden sollen, ist dies aus den einzelnen Regelungen — wie etwa fiir
planexterne AusgleichsmafBnahmen — ersichtlich.

§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

1.

10.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,.Langwiesen IV®, bestehend aus Planteil im
Malstab 1:1000 und Textteil, nebst ortlicher Bauvorschriften, einschlielich der
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zu den Ortlichen
Bauvorschriften, jeweils mit Stand vom 04.04.2019, angefertigt von Késer Ingenieure,
Untergruppenbach (Anlage 1),

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) vom 17.04.2019, Messmer Consult,
Schwaikheim (Anlage 2),

Umweltbericht, November 2019, Umweltplanung Dr. Miinzing, Flein (Anlage 3),

Faunistische Untersuchung unter Berlicksichtigung des speziellen Artenschutzes vom
08.04.2019, Stauss & Turni Gutachterbiiro fiir faunistische Untersuchungen, Tiibingen
(Anlage 4),

Bepflanzungs- und Begriinungskonzept (V+E Begriinungsplan) vom 17.04.2019,
Messmer Consult, Schwaikheim (Anlage 5),

Konzept zu Gewisserentwicklung Zaberaue und Renaturierung Fiirtlesbach
(Gewisserentwicklungskonzept), bestehend aus Gestaltungspléanen zur
Gewisserentwicklung Zaberaue und Renaturierung Fiirtlesbach, jeweils vom
29.10.2019 und Erlduterungsberichten mit Anlagen, jeweils vom 29.10. bzw.
11.11.2019, Jatho Umweltplanungen, Stuttgart (Anlage 6),

Schalltechnische Untersuchung vom 10.10.2019, Heine + Jud Ingenieurbiiro fiir
Umweltakustik Stuttgart (Anlage 7),

Auswirkungen auf lokalklimatische Verhéltnisse, Dezember 2018, Ingenieurbiiro
Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe (Anlage 8),

Verkehrsuntersuchung vom 01.04.2019, Planungsgruppe Kolz GmbH, Ludwigsburg
(Anlage 9),

ErschlieBungspldne StraBenbau und Leitungen, Stand: 23.07.2019, Ingenieurbiiro
Ippich, Brackenheim (Anlage 10.1: ErschlieBungspline ,,StraBenbau®; Anlage 10.2:
ErschlieBungspléne ,,Leitungen®).
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Teil B

Planung

§3

Notwendige Verfahren; kein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplans

Zur Realisierung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Einer (parallelen) Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Brackenheim / Cleebronn bedarf es nicht.

Dieser Vertrag ldsst die Planungshoheit des Zweckverbandes unberiihrt. Er begriindet
keine Verpflichtung zur Einleitung und Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens oder
zum Abschluss dieses Planverfahrens mit einem bestimmten Ergebnis (§ 1 Abs. 3 Satz 2
BauGB).

§4

Planungsunterlagen und Planungskosten

Der Zweckverband und der Vorhabentriger haben qualifizierte Fachbiiros mit der
Erstellung der Planungsunterlagen beauftragt, die zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erforderlich sind. Die Beauftragung von Leistungen durch den
Vorhabentriger erfolgt im Einvernehmen mit dem Zweckverband. Der Vorhabentriger
stellt die von ihm beauftragten Unterlagen fiir das Bebauungsplanverfahren dem
Zweckverband unentgeltlich zur Verfiigung.

Der Vorhabentriger verpflichtet sich zur Tragung der Kosten der Planungsunterlagen, die
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich sind. Diese
Verpflichtung umfasst insbesondere die Unterlagen, die Bestandteil dieses Vertrages sind
(§ 2). Soweit der Vorhabentrager die Ausarbeitung der Unterlagen nicht selbst beauftragt
hat, hat er auch die Kosten der erforderlichen Planunterlagen zu tragen, die der
Zweckverband beauftragt hat; dies betrifft insbesondere die Leistungen des Planungsbiiros
Kiser Ingenieure und folgender weiterer Fachbiiros: Umweltplanung Dr. Miinzing, Jatho
Umweltplanungen, Biiro am Fluss, Hydrogeologisches Biiro Dr. Kéhler und Ingenieurbiiro
Ippich.

Der Zweckverband ist berechtigt, weitergehende Ausarbeitungen, Gutachten,
Untersuchungen und andere Leistungen zu fordern, soweit diese im Laufe des
Bebauungsplanverfahrens fiir eine sachgerechte Abwigung notwendig werden sollten.
Darunter fallen insbesondere Leistungen, die infolge der Realisierung von natur- bzw.
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflnahmen erforderlich werden. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich, auf seine Kosten auch diese Leistungen zu erbringen bzw. in Auftrag zu
geben.
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(4) Der Vorhabentréger erstattet dem Zweckverband die Kosten, die dem Zweckverband durch
die Beratung, Aufsicht und Vertretung des fiir den Zweckverband tdtigen
Technikverantwortlichen, Herrn Kenngott, im Zusammenhang mit der Planung und
Umsetzung des Vorhabens des Vorhabentrigers entstehen. Die Kosten werden mittels
Rechnungskopien nachgewiesen.

(5) Der Vorhabentriger erstattet dem Zweckverband die Kosten, die dem Zweckverband fiir
die Beratung und Vertretung durch die Rechtsanwaltskanzlei W2K im Zusammenhang mit
dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages sowie dem fiir die Verwirklichung
des Vorhabens erforderlichen Bauleitplanverfahren entstehen. Die Kosten werden mittels
Rechnungskopien nachgewiesen.

§5

Kulturdenkmale

Das Plangebiet liegt im Bereich der ausgedehnten Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG (CLEEO016;
KD Nr. 13 in der Denkmalliste). Der Vorhabentrdger hat erforderliche archédologische
Voruntersuchungen  mit dem  Landesamt  fiir  Denkmalpflege  abgestimmt;
Nachforschungsgrabungen nach § 21 DSchG wurden genehmigt. Der Vorhabentriger hat die
erforderlichen ~ Grabungen auf eigene Kosten beauftragt. Soweit  weitere
denkmalschutzrechtlich bedingte MaBnahmen erforderlich sein sollten, beauftragt der
Vorhabentriager auch diese auf eigene Kosten.

Teil C
Vorhaben

§6

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Produktionsstandorts fiir die Herstellung von Stahl-
und Aluminiumgeriisten. Auf ca. 11 ha Flidche sollen u.a. Gebdude fiir eine Verzinkerei und
Produktionsanlagen, eine Wareneingangshalle, eine Versandhalle sowie Lagerflachen fiir
Rohmaterial, Endprodukte und den Versand sowie die An- und Ablieferung entstehen. Die fiir
das Bauvorhaben nachzuweisenden Stellpldtze werden iiberwiegend durch die Errichtung eines
Parkhauses nachgewiesen. Notwendig sind innerbetriebliche ErschlieBungsstralen und die
Anbindung der Bauflichen an die bestehenden offentlichen ErschlieBungsanlagen Ostlich des
Fiirtlesbachs. Bestandteil des Vorhabens sind auBBerdem ein Regenriickhaltebecken, Flachen
zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen.
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Das Vorhaben wird im Einzelnen durch den zwischen Vorhabentrager und Zweckverband
abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestimmt, der diesem Vertrag als
verbindlicher Vertragsbestandteil beigefiigt ist (Anlage 2). Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird Bestandteil des als Anlage 1 diesem Vertrag beigefiigten
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

§7
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentriager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des in § 6 definierten Vorhabens
unter Beachtung dieses Vertrages und der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

(2) Der Vorhabentriager hat bereits einen Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung
des Vorhabens gestellt. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, das Vorhaben innerhalb von
48 Monaten nach Eintritt der Bestandskraft der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
fertigzustellen. Dem Eintritt der Bestandskraft der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung steht es gleich, wenn zwar ein Widerspruch bzw. eine Klage gegen die
immissionsschutzrechtliche Genehmigung noch anhédngig ist, aber ein Antrag auf
Anordnung oder Aussetzung der aufschiebenden Wirkung des Widerspruchs bzw. der Klage
rechtskréftig abgewiesen wurde.

(3) Die Fristen nach Absatz 2 kénnen einmal oder auch mehrmals einvernehmlich verlédngert
werden. Die Fristverldngerung wird vereinbart, indem eine Partei der jeweils anderen unter
Bezeichnung der betreffenden Frist schriftlich eine entsprechend weitrdumigere Frist mit der
Aufforderung zur Einwilligung benennt und die jeweils andere Partei die begehrte
Einwilligung erkléart. Eine Einwilligung gilt als erteilt, wenn nicht innerhalb von einem
Monat die Einwilligung verweigert oder nur unter Erweiterungen, Einschrinkungen oder
sonstigen Anderungen erklirt wird. Eine Partei kann die Einwilligung zur begehrten
Verlangerung einer aufgrund dieses Durchfiihrungsvertrages vereinbarten oder
einvernehmlich verldngerten Frist nicht verweigern, wenn die um Fristverldngerung
nachsuchende Partei an der Einhaltung dieser Frist aus von ihr nicht zu vertretenden
rechtlichen und/oder tatséchlichen Griinden gehindert war und die begehrte ldngere Frist in
Ansehung des Hinderungsgrundes und dessen Auswirkungen auf die Durchfithrung des
Vorhabens angemessen ist. Als nicht von den Parteien zu vertretende Umsténde zéhlen auch
Verzogerungen durch gerichtliche und behordliche Entscheidungen aufgrund von
Einwendungen Dritter gegen das Vorhaben oder den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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§8
Einfriedung Betriebsgelinde

Der Vorhabentrdager hat das Betriebsgeldnde entsprechend den Darstellungen im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Anlage 2) mit 2,50 m hohen Stabgitterzdunen einzufrieden. Zur
griinordnerischen Einbindung hat der Vorhabentréger die Einfriedungen einzugriinen und die
Begriinung dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

§9

Bereitstellung von Loschwasser

Der Zweckverband kann iiber die Anlagen der offentlichen Trinkwasserversorgung einen
Loschwasservorrat in Hohe von max. 30 1/s zur Verfiigung stellen. Die dariiber hinaus vom
Vorhabentrager benotigten Loschwassermengen filir lokal erhohte Bedarfe auf dem
Betriebsgeldnde und die betriebsseitige Sprinkleranlage werden durch den Vorhabentriger
selbst entsprechend dem Brandschutzgutachten vorgehalten, das von einer Hochstentnahme
von Léschwasser aus den offentlichen Trinkwasseranlagen in Hohe von 30 I/s ausgeht.

Teil D
ErschlieSung

§10

Herstellung von ErschlieBungsanlagen

(1) Der Vorhabentriger iibernimmt die ErschlieBung der im Planteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,,Langwiesen IV festgesetzten Baufliche nach Maligabe dieses
Vertrages. Die Umgrenzung des ErschlieBungsgebiets entspricht dem Vertragsgebiet (§ 1
Abs. 2).

(2) Der Vorhabentriager verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen — mit Ausnahme des
Feinbelags und der straBenbegleitenden Griinflichen bzw. Bepflanzungen der
Verkehrsanlagen nach § 11 und § 14 Abs. 1 dieses Vertrages — innerhalb von 48 Monaten
nach Eintritt der Bestandskraft der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
fertigzustellen. Dem Eintritt der Bestandskraft der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung steht es gleich, wenn zwar ein Widerspruch bzw. eine Klage gegen die
immissionsschutzrechtliche Genehmigung noch anhdngig ist, aber ein Antrag auf
Anordnung oder Aussetzung der aufschiebenden Wirkung des Widerspruchs bzw. der
Klage rechtskréftig abgewiesen wurde.
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Der Feinbelag und die stralenbegleitenden Griinflichen bzw. Bepflanzungen der
Verkehrsanlagen nach § 11 und § 14 Abs. 1 dieses Vertrages sind innerhalb von 3 Monaten
nach Fertigstellung der sonstigen Erschliefungsanlagen herzustellen. Die vorgenannten
Fristen kdnnen entsprechend § 7 Abs. 3 verldngert werden.

Die ErschlieBung im Sinne von Teil D dieses Vertrages umfasst die Herstellung der fiir die
ErschlieBung des Vorhabens erforderlichen offentlichen Verkehrsanlagen (§ 11),
Wasserversorgungsanlagen (§ 12), Abwasseranlagen (§ 13) und der aufgrund des
Vorhabens zu verlegenden bestehenden oOffentlichen Verkehrsanlagen und
Versorgungsleitungen (§ 14).

Nicht umfasst von der ErschlieBung im Sinne von Teil D dieses Vertrages ist die
Herstellung der nicht o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen, d.h. der Verkehrsanlagen
innerhalb der im Planteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,.Langwiesen IV*
festgesetzten, farblich grau markierten ,,.Baufliche* und der in diesen Bereichen zu
verlegenden Anlagen der Abwasserbeseitigung bzw. Wasserversorgung, mit Ausnahme
der auf Grundstiicken des Vorhabentrigers zu verlegenden o6ffentlichen Wasserleitung
nach § 14 Abs. 2 <c¢). Die Herstellung und Unterhaltung dieser privaten
Erschliefungsanlagen unterfdllt nicht der ErschlieBungslast des Zweckverbandes nach
§ 123 BauGB, sondern obliegt dem Vorhabentriager und es bedarf insofern bereits keiner
vertraglichen Ubernahme staatlicher ErschlieBungslast. Davon umfasst sind insbesondere
auch die erforderlichen Bauwerke zur Uberquerung des nach dem
Gewisserentwicklungskonzept (Anlage 6) neu anzulegenden Fiirtlesbachs (Daimlerstraf3e,
Boschstralle und Romerweg).

Fiir die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieBung sind die Festsetzungen des
in Kraft getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Langwiesen IV (Entwurf liegt
als Anlage 1 bei) sowie die ErschlieBungspldne des Ingenieurbiiros Ippich (Anlagen
10.1+10.2) mafBigebend. Das Ingenieurbiiro Ippich wurde vom Zweckverband mit der
Planung der ErschlieBung und Bauiiberwachung beauftragt. Die ErschlieBungsplanung
wird in Abstimmung zwischen Vorhabentrdger und Zweckverband erstellt.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich auf eigene Kosten zur Herstellung, zum Ausbau bzw.
zur Anderung der ErschlieBungsanlagen gem. §§ 11, 12, 13 und 14 dieses Vertrages, soweit
in den nachfolgenden Regelungen nichts Abweichendes vereinbart ist.

Die ErschlieSungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung
erstellt, spétestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten benutzbar sein.

§ 11

Verkehrsanlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die vom Zweckverband dem offentlichen Verkehr
zu widmenden und zum Anbau bestimmten StraBen und Wege einschlieBlich all ihrer
Bestandteile (Fahrbahn, Parkflichen, Geh- und Radwege, Griinflichen, Entwésserungs-
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und Beleuchtungseinrichtungen usw.) herzustellen bzw. bereits bestehende offentliche
Anlagen und Einrichtungen (Boschstra3e und Daimlerstraf3e) auszubauen.

Zur Aufgabe des Vorhabentrigers gehort auch die Freilegung der Flichen der
ErschlieBungsanlagen und der Riickbau von Anlagen, die aufgrund der neuen
ErschlieBungsplanung fiir StraBenbau und Versorgungsleitungen beseitigt werden miissen
(insb. bestehende Querungsbauwerke tliber den Fiirtlesbach).

(2) Soweit bestehende oOffentliche Verkehrsanlagen, die in der StraBlenbaulast des
Zweckverbandes stehen, ausgebaut bzw. gedndert werden, wird der Zweckverband als
zustidndige StraBBenbaubehorde der 6ffentlichen Verkehrsanlagen im Verbandsgebiet den
Gemeinbedarf beschrianken (§ 14 Abs. 1 StrG BW), soweit dies zur Durchfiihrung der
Stralenbauarbeiten notwendig ist. Der Zweckverband wird insofern die
Stralenverkehrsbehorde nach MaB3gabe des § 14 Abs. 2 Satz 1 StrG BW einbinden. Der
Vorhabentrager iibernimmt in Abstimmung mit dem Zweckverband die Aufstellung der
amtlichen Verkehrszeichen, die die Beschriankung kenntlich machen miissen (§ 14 Abs. 2
Satz 2 StrG BW) und trégt die hierfiir anfallenden Kosten.

(3) Die Herstellung der Verkehrsanlagen richtet sich nach den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Langwiesen IV*“ und im Einzelnen nach den
ErschlieBungsplédnen ,,Stralenbau‘ (Anlage 10.1).

§ 12

Wasserversorgungsanlagen

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die zur Versorgung des Vorhabens mit Wasser
erforderlichen Anlagen einschlielich der Haus- und Grundstiicksanschliisse, wie sie in den
diesem Vertrag als Anlage 10.2 beigefiligten ErschlieBungsplidnen ,,Leitungen‘ dargestellt sind,
entsprechend der Wasserversorgungssatzung des Zweckverbandes herzustellen. Die
BaumaBnahmen sind mit dem Zweckverband und dem Versorgungstriger der 6ffentlichen
Wasserversorgung abzustimmen.

§13

Abwasseranlagen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Anlagen der Abwasserbeseitigung
(Schmutzwasser und  Niederschlagswasser) einschlieflich der Haus- bzw.
Grundstiickanschliisse, wie sie in den diesem Vertrag als Anlage 10.2 beigefiigten
ErschlieBungsplinen ,,Leitungen‘ dargestellt sind, entsprechend der Abwassersatzung des
Zweckverbandes herzustellen. Die Baumafinahmen sind mit dem Zweckverband und dem
Versorgungstrager der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung abzustimmen.
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Die Kosten fiir die Herstellung der Rigolen Nrn. 1 bis 10, die der Entwisserung des
Plangebietes ,,Langwiesen III dienen und in den diesem Vertrag als Anlage 10.2
beigefiigten ErschlieBungsplinen ,,Leitungen* dargestellt sind, tragt — abweichend von §
10 Abs. 5 — der Zweckverband, soweit die Rigolen nicht bereits vorhanden sind und die
Plédne nur den Bestand abbilden. Der Zweckverband erstattet dem Vorhabentriger die
Kosten, die dem Vorhabentriger fiir die Planung und Herstellung dieser Rigolen Nrn. 1 bis
10 entstehen. Die Kosten werden mittels Rechnungskopien nachgewiesen.

§ 14
Verlegung Wirtschafts- und Radweg ,,Romerweg*

Aufgrund des Vorhabens muss der auf dem bisherigen Grundstiick Flst.Nr. 1505
verlaufende offentliche Wirtschafts- und Radweg, auch Romerweg genannt, verlegt
werden. Der Romerweg dient nicht der ErschlieBung des Vorhabens. Der Vorhabentriger
verpflichtet sich jedoch, den RoOmerweg entsprechend den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Langwiesen IV* und im Einzelnen nach den
ErschlieBungspldnen ,,StraBenbau‘ (Anlage 10.1) auf eigene Kosten zu verlegen bzw.
herzustellen. Dies umfasst auch die Herstellung eines Querungsbauwerks iiber den
Fiirtlesbach entsprechend den ErschlieBungsplinen ,,StraBenbau* (Anlage 10.1).
Beziiglich des Baubeginns ist § 16 dieses Vertrages zu beachten.

Im bzw. entlang des nach Absatz 1 zu verlegenden Teils des Romerwegs verlaufen
Versorgungsleitungen (vgl. Anlage 10.2, Lageplan 1 Leitungen Romerweg):

a) Die 20kV-Stromleitung von Netze BW ist in den neu zu erstellenden Romerweg
(Abs. 1) zu verlegen. Der Vorhabentriger libernimmt die Koordination der
Verlegung der Stromleitung mit dem Versorgungstrager. Soweit die Netze BW nicht
zur Tragung der fiir die Leitungsverlegung anfallenden Kosten verpflichtet ist, trigt
diese der Vorhabentréger.

b) Der Vorhabentriger stellt in Abstimmung mit dem zustindigen Netzbetreiber sicher,
dass die im bzw. entlang des zu verlegenden Teils des Romerwegs bestehende
Telekommunikationsinfrastruktur aufler Betrieb genommen wird. Im Hinblick auf
den Anschluss des Plangebietes an das Telekommunikationsnetz ist § 17 Abs. 3
dieses Vertrages zu beachten.

c) Die im bzw. entlang des zu verlegenden Teils des Romerwegs bestehende
Wasserleitung wird entfernt und verlegt. Die neu verlegte Wasserleitung verlauft auf
dem Betriebsareal des Vorhabentrédgers abseits der Gebdude — von Osten aus gesehen
— zundchst Ostlich der LKW-Stellplitze, siidlich der Wareneingangshalle, westlich
der Wareneingangshalle/Produktionshalle und schliet sodann wieder an die
bestehende Wasserleitung oOstlich des Plangebietes an. Zur Sicherung dieser
Wasserleitung verpflichtet sich der Vorhabentrager dem Zweckverband gegentiber,
diese Wasserleitung in seinem Grundstiick bzw. seinen Grundstiicken jederzeit zu
dulden, den Betrieb dieser Leitung in keiner Weise zu storen oder zu beeintrachtigen,

10



(1)

2

3)

4)

(1)

Anlage 18
W2K Rechtsanwilte
Stand: 28.11.2019

sein Grundstiick zur Gewdhrleistung eines ordnungsgemifBen Betriebes dieser
Wasserleitung jederzeit betreten und im erforderlichen Umfang aufgraben zu lassen.
Zur Sicherung dieser Verpflichtung bewilligt und beantragt der Vorhabentriger
hiermit die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit des bezeichneten
Inhalts zugunsten des Zweckverbandes. Die beschrinkte personliche Dienstbarkeit
ist auf Kosten des Vorhabentrigers auf dem Grundbuchblatt des bzw. der dienenden
Grundstiicke einzutragen. Die Dienstbarkeiten sind im Grundbuch in unmittelbarem
Rang nach den eingetragenen Rechten in Abt. II und vor allen Rechten in Abt. III
einzutragen.

§ 15

Beauftragung von Leistungen

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, fiir die zu erbringenden Planungs- und Bauleistungen
fiir die ErschlieBungsanlagen im Sinne von Teil D dieses Vertrages nur fachlich geeignete,
leistungsfahige und zuverldssige Unternehmen zu beauftragen. Der Abschluss dieser
Vertrage zwischen dem Vorhabentrdger einerseits und den planenden bzw.
bauausfilhrenden Unternehmen andererseits erfolgt im Einvernehmen mit dem
Zweckverband. Soweit dem Vorhabentriger hinsichtlich einer anstehenden Beauftragung
nicht binnen vier Wochen nach Eingang der Anfrage beim Zweckverband eine Erkldrung
oder Verweigerung des Einvernehmens in Schrift- oder Textform vorliegt, gilt das
Einvernehmen des Zweckverbandes als erteilt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, in Bauvertrigen mit seinen Auftragnehmern die
Geltung der VOB/B und VOB/C zu vereinbaren und die Vertrige iiber Bauleistungen im
Einvernehmen mit dem Zweckverband zu vergeben. Soweit dem Vorhabentriger
hinsichtlich einer anstehenden Beauftragung nicht binnen vier Wochen nach Eingang der
Anfrage beim Zweckverband eine Erkldrung oder Verweigerung des Einvernehmens in
Schrift- oder Textform vorliegt, gilt das Einvernehmen des Zweckverbandes als erteilt.

Der Zweckverband hat das Ingenieurbiiro Ippich mit der Bauiliberwachung der
Bauleistungen beauftragt. Die hierfiir anfallenden Kosten triagt der Vorhabentréger.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden einem o6ffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieur in Auftrag gegeben; alle Arbeiten sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

§16

Baubeginn der ErschlieSungsanlagen

Der Vorhabentrdger hat bau-, wasserrechtliche oder sonstige Offentlich-rechtliche
Genehmigungen, Zustimmungen oder Anzeigen, die fiir die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen nach §§ 11, 12, 13 und 14 erforderlich sind, vor Baubeginn auf
eigene Kosten einzuholen und dem Zweckverband zur Kenntnis vorzulegen. In
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Abstimmung mit dem Zweckverband kann diese Aufgabe auch der Zweckverband auf
Kosten des Vorhabentrégers tibernehmen.

Der Baubeginn bedarf der Zustimmung des Zweckverbandes. Der beabsichtigte Baubeginn
ist dem Zweckverband spitestens eine Woche zuvor schriftlich anzuzeigen.

Ein Bauzeitenplan wird noch zwischen Zweckverband und Vorhabentrager
einvernehmlich abgestimmt.

§17

Baudurchfiihrung

Vor Beginn der Hochbaumafinahmen auf dem Baugrundstiick bzw. den Baugrundstiicken
ist der Romerweg (§ 14 Abs. 1) und die 20kV-Leitung der Netze BW (§ 14 Abs. 2 a) zu
verlegen und die im Romerweg vorhandene Telekommunikationslinie auer Betrieb zu
nechmen. Die Wasserversorgungsleitungen nach § 12, die Abwasser- bzw.
Entwisserungsanlagen nach § 13 und die Verkehrsanlagen nach § 11 als Baustraflen sind
ebenfalls grundsdtzlich vor Beginn der HochbaumalBnahmen herzustellen. Mit
HochbaumalBnahmen kann allerdings vorzeitig begonnen werden, wenn dadurch der Bau
der ErschlieBungsanlagen im Sinne dieses Vertrages nicht beeintrdchtigt wird. Schéden,
einschlieBlich der StraBenaufbriiche an den Baustraf3en, sind vor Fertigstellung der Strallen
durch den Vorhabentriger fachgerecht zu beseitigen.

Die Baustelle westlich des Fiirtlesbaches ist verkehrlich {iber das Zweckverbandsgebiet
Ostlich des Fiirtlesbaches zu erschliefen. Soweit die Baugrundstiicke wihrend der
Bauphase durch eine provisorische Uberbriickung des Fiirtlesbaches an anderer Stelle als
den nach dem Bebauungsplan vorgesehenen Uberquerungen erschlossen werden, sind die
Uberquerungsanlagen spitestens mit Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nach § 10
Abs. 2 dieses Vertrages riickzubauen. Soweit von Seiten einer Behorde ein fritherer Termin
zum Riickbau vorgegeben sein sollte, ist dieser maf3geblich.

Der Vorhabentrdger hat durch Abstimmung mit Versorgungstrigern und sonstigen
Leitungstrigern  sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das
ErschlieBungsgebiet (z.B. Leitungen der Telekommunikation, Breitband, Strom- und
Gasleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflichen eingelegt werden, dass die ziigige
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig gestellter
Anlagen ausgeschlossen wird.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitidt und Ausstattung so herzustellen, dass sie den
einschldgigen technischen Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der Technik fiir die
Herstellung solcher Anlagen entsprechen. Der Ausbaustandard wird zwischen
Zweckverband und Vorhabentréger einvernehmlich festgelegt.

Der Zweckverband oder ein von ihm beauftragter Dritter ist berechtigt, die
ordnungsgeméle Ausfiihrung der Arbeiten zu iiberpriifen oder iiberpriifen zu lassen und
die Beseitigung festgestellter Méingel zu verlangen.
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§18
Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an triagt der Vorhabentridger im gesamten
ErschlieBungsgebiet (§ 10 Abs. 1) die Verkehrssicherungspflicht, sofern ihm diese nicht
ohnehin kraft Gesetzes obliegt. Der Vorhabentriger haftet bis zur Ubernahme der Anlagen
(§ 22) durch den Zweckverband fiir Schiaden, die durch die Verletzung der bis dahin ihm
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entstehen und fiir solche Schéaden, die
im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der ErschlieBungsmafBnahmen verursacht
werden. Dies gilt auch dann, wenn der Vorhabentriger die Haftung auf einen Dritten
iibertragen hat. Der Vorhabentrager stellt den Zweckverband insoweit von allen
Schadensersatzanspriichen ~ frei.  Diese  Regelung  gilt  unbeschadet  der
Eigentumsverhédltnisse. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

Bis zur Abnahme durch den Zweckverband hat der Vorhabentriger die Gefahr des
zufilligen Untergangs oder der zufilligen Verschlechterung der in der Herstellung
befindlichen ErschlieBungsanlage zu tragen.

§19
Fertigstellung der Anlagen

GemaBl § 123 Abs. 2 BauGB sollen die ErschlieBungsanlagen entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs kostenglinstig hergestellt werden und
spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein.

Erfillt der Vorhabentrdger seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat der
Vorhabentriager dies zu vertreten, so ist der Zweckverband berechtigt, ihm schriftlich eine
angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt der Vorhabentriger bis
zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist der Zweckverband
berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentrégers auszufiihren, ausfiihren zu lassen
oder in bestehende Werkvertridge einzutreten.

§20
Abnahme

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sind diese vom Zweckverband und dem
Vorhabentriger gemeinsam abzunehmen. Der Vorhabentriger zeigt dem Zweckverband
die vertragsgemidfe Fertigstellung schriftlich an. Der Zweckverband setzt einen
Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige im
Benehmen mit dem Vorhabentriger fest. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift
gefertigt. Sie enthdlt den Umfang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die
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Beanstandungen, die Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den Termin fiir den
Ablauf der Gewdhrleistungsfristen. Die Niederschrift ist von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnen und fiir beide Vertragsparteien bindend. Mit der beiderseitigen Annahme
der Niederschrift ist die Abnahme vollzogen.

Werden bei der Abnahme Mingel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten
vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den Vorhabentriger zu
beseitigen. Im Falle des Verzugs ist der Zweckverband berechtigt, nach fruchtlosem Ablauf
einer angemessenen Nachfrist die Méngel auf Kosten des Vorhabentrdgers beseitigen zu
lassen. Die ordnungsgeméifBe Nachbesserung kann durch den Zweckverband iiberpriift
werden. Kann eine Nachbesserung nicht durchgefithrt werden oder ist diese
unverhdltnismiBig, kann der Zweckverband Minderung verlangen. Nach Beseitigung der
Mingel ist fiir die beanstandeten Gewerke eine Endabnahme entsprechend den in Abs. 1
festgelegten Regeln zur Abnahme durchzufiihren.

Die Abnahme der Verkehrsanlagen nach § 11 erfolgt erst, wenn samtliche Anlagen fertig
gestellt sind. Der Zweckverband kann einer gesonderten Abnahme bereits frither fertig
gestellter Anlagen(teile) zustimmen.

Die Abnahme des Romerwegs (§ 14 Abs. 1) erfolgt erst, wenn sdmtliche Anlagen dieser
Straf3e fertig hergestellt sind. Der Zweckverband kann einer gesonderten Abnahme bereits
frither fertig gestellter Anlagen(teile) zustimmen; dies gilt insbesondere fiir den
Stralenkdrper, der nach Entfernung des durch das Plangebiets verlaufenden Teils des
Romerwegs — moglichst ununterbrochen — den 6ffentlichen Verkehr {iber den Romerweg
gewdhrleisten soll.

Die Anlagen zur Wasserversorgung (§ 12) und die Abwasserbeseitigungsanlagen (§ 13)
sind jeweils nach Fertigstellung sdmtlicher Anlagenteile abzunehmen. Der Zweckverband
kann jedoch eine gesonderte Abnahme bereits frither fertig gestellter Anlagen(teile)
verlangen oder dieser zustimmen.

§ 21

Gewihrleistung

Der Vorhabentrager tibernimmt die Gewéhr, dass seine Leistungen zur Zeit der Abnahme
durch den Zweckverband die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet
sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck
aufheben oder mindern.

Die Verjdhrungsfrist fiir Mingel betrdgt 4 Jahre. Sie beginnt mit der Abnahme (§ 20) der
einzelnen mangelfreien ErschlieBungsanlage durch den Zweckverband.

Es gelten im Ubrigen die gesetzlichen Bestimmungen des Werkvertragsrechts.
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§ 22

Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Mit der Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen — auch ohne Feinbelag und
straBenbegleitende Begriinung/Bepflanzung — iibernimmt der Zweckverband die
Verkehrssicherungspflicht fiir die abgenommenen ErschlieBungsanlagen. Im Anschluss an
die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen — auch ohne Feinbelag und
stralenbegleitende Begriinung/Bepflanzung — iibernimmt der Zweckverband diese in seine
Baulast, wenn er Eigentlimer der 6ffentlichen ErschlieBungsflichen geworden ist, oder bei
Anlagen, die nicht innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsflichen verlegt worden sind,
diese durch Grunddienstbarkeiten zu Gunsten des Zweckverbandes gesichert sind und der
Vorhabentriager vorher

a) inzweifacher Ausfertigung detaillierte Kostenaufstellungen der vom Vorhabentriger
beauftragten Biiros und die vom Ingenieurbiiro sachlich und fachtechnisch
festgestellten ~ Schlussrechnungen mit den  dazugehdrigen  Aufmalen,
Abrechnungszeichnungen und Massenberechnung, einschlielich der Bestandspléne
ibergeben hat,

b) die Schlussvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines Offentlich
bestellten Vermessungsingenieurs iiber die Einhaltung der Grenzen iibergeben hat,
aus der sich ergibt, dass simtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

c) einen Bestandsplan iiber die Entwidsserungs- und Wasserversorgungseinrichtung
iibergeben hat,

d) Nachweise erbracht hat, iiber
aa) Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten Materialien,

bb) die Schadensfreiheit der erstellten Kanalleitungen durch einen von beiden
Parteien anerkannten Sachverstandigen.

Die nach Abs. 1 vorgelegten Unterlagen und Pldne werden Eigentum des Zweckverbandes.
Der Zweckverband bestitigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen in seine Verwaltung
und Unterhaltung schriftlich gegeniiber dem Vorhabentriager. Die Widmung der Straf3en,
Wege und Plitze erfolgt durch den Zweckverband, soweit nicht bereits eine
Widmungsfiktion gem. § 5 Abs. 6 Satz 1 StrG mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans eintritt. Der Vorhabentrdger stimmt hiermit der Widmung zu.

§23
Eigentumsiibergang
Soweit die ErschlieBungsverpflichtung des Vorhabentriagers nach Teil D dieses Vertrages

nicht Grundstiicke betrifft, die bereits im Eigentum des Zweckverbandes oder eines
Zweckverbandsmitglieds stehen, beabsichtigt der Vorhabentriger, die Flichen dem
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Zweckverband durch separate notarielle Vereinbarung unentgeltlich zu iibereignen. Der
Zweckverband ist bereit, das Eigentum zu {ibernehmen.

Abweichendes gilt fiir die Flachen des Teils des Romerwegs (Flst.Nr. 1505), der derzeit
noch durch das Plangebiet verlduft, und den sich westlich an Flst.Nr. 1539 (,,Fiirtlesweg*)
anschlieBenden Fliachen des ,neuen* Romerwegs, der nach den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Langwiesen IV und nach den ErschlieBungsplidnen
»StraBenbau (Anlage 10.1) zu verlegen ist (vgl. § 14 Abs. 1). Vorgesehen ist ein Verkauf
oder Flachentausch zwischen den derzeitigen Eigentiimern.

Eine Verpflichtung zur Eigentumsiibertragung wird durch diesen Vertrag aber nicht
begriindet. Die Vertragsparteien messen einer solchen Eigentumsiibertragung aufgrund der
Zustimmung zur Widmung (§ 22 Abs. 2) nur geringes Gewicht bei, sodass diese nicht mit
den anderen Bestimmungen dieses Vertrages steht und féllt. Der Vorhabentréger hat die
Flachen vorher auf seine Kosten vermessen zu lassen.

§ 24

Erschlieffungs- und Anschlussbeitrige

Soweit dem Zweckverband fiir die erstmalige endgiiltige Herstellung von offentlichen,
zum Anbau bestimmten Stralen oder sonstigen nach § 33 KAG beitragsfahigen
ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet keine Kosten entstehen, fallen keine
ErschlieBungsbeitrage nach §§ 33 ff. KAG an.

Die Herstellung der Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen im
ErschlieBungsgebiet (§§ 12 und 13) durch den Vorhabentrager auf dessen Kosten lésst die
Wasserversorgungs- und Abwasserbeitragspflicht fiir die bebaubaren Grundstiicke des
Vorhabentragers im Vertragsgebiet nach der Wasserversorgungssatzung und der
Abwassersatzung des Zweckverbandes wunberiihrt. Um eine unangemessene
Doppelbelastung des Vorhabentrdgers und beitragspflichtigen Grundstiickseigentiimers zu
vermeiden, werden die vom Vorhabentriger getéitigten Aufwendungen fiir die Herstellung
der Wasserversorgungsanlagen im ErschlieBungsgebiet bis zur Hohe der satzungsgeméf
zu erhebenden  Wasserversorgungsbeitrdge und fliir die Herstellung der
Abwasserbeseitigungsanlagen im ErschlieBungsgebiet bis zur Hohe der satzungsgemail zu
erhebenden Kanal- und Klérbeitrdge mit diesen verrechnet.

Teil E

Natur- und artenschutzfachliche Mafinahmen
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§ 25
Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen

- MaBlnahmen nach Ziff. 1.6 a) bis i) des Textteils des Bebauungsplans -

Der Vorhabentréiger verpflichtet sich, die im Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Langwiesen IV* (Anlage 1) unter Ziffer 1.6 a) bis 1) festgesetzten Maflnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einzuhalten bzw. auf eigene
Kosten herzustellen, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

§ 26
Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen

- Bepflanzungs- und Begriinungskonzept -

Der Vorhabentrédger verpflichtet sich, den im Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Langwiesen IV (Anlage 1) unter Ziffer 1.7 festgesetzten Anpflanzungsgeboten einschlieBlich
der Entwicklungs- und Unterhaltungspflege auf eigene Kosten und nach Mafligabe des
griinordnerischen Konzepts des Umweltberichts (Anlage 3) und des Bepflanzungs- und
Begriinungskonzepts (Anlage 5) nachzukommen.

§27
Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen

- Gewiisserentwicklung Zaberaue und Renaturierung Fiirtlesbach -

(1) Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die MaBnahmen zur Gewésserentwicklung der
Zaberaue und zur Renaturierung des Fiirtlesbachs nach Maligabe des
Gewisserentwicklungskonzepts (Anlage 6) und der auf dessen Basis vom Landratsamt
erteilten wasserrechtlichen Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen zu planen
und innerhalb von 60 Monaten nach Eintritt der Bestandskraft der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung herzustellen. Dem Eintritt der Bestandskraft
der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung steht es gleich, wenn zwar ein
Widerspruch bzw. eine Klage gegen die immissionsschutzrechtliche Genehmigung noch
anhéngig ist, aber ein Antrag auf Anordnung oder Aussetzung der aufschiebenden Wirkung
des Widerspruchs bzw. der Klage rechtskriftig abgewiesen wurde.

Soweit die fiir die Ausgleichsmainahmen erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen erst nach der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung erteilt werden, beginnt die Frist zur
Herstellung der Ausgleichsmafinahmen erst mit Eintritt der Bestandskraft der jeweiligen
wasserrechtlichen Genehmigung, Erlaubnis oder Bewilligung. Dem Eintritt der
Bestandskraft der jeweiligen wasserrechtlichen Genehmigung, Erlaubnis oder Bewilligung
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steht es gleich, wenn zwar ein Widerspruch bzw. eine Klage gegen die wasserrechtliche
Genehmigung, Erlaubnis oder Bewilligung noch anhingig ist, aber ein Antrag auf
Anordnung oder Aussetzung der aufschiebenden Wirkung des Widerspruchs bzw. der
Klage rechtskriftig abgewiesen wurde.

Der Zweckverband kann die dem Vorhabentriger nach § 31 obliegende Planung der
Ausgleichsmallnahmen nach Satz 1 in Vertretung des Vorhabentrigers iibernehmen.

Die Grundstiicke, auf denen die Ausgleichsmallnahmen nach Absatz 1 herzustellen sind,
stehen im Eigentum des Vorhabentrigers und des Zweckverbandes. Der Zweckverband
stimmt der Inanspruchnahme seiner Grundstiicke durch den Vorhabentréger entsprechend
dem Gewisserentwicklungskonzept (Anlage 6) und der auf dessen Basis vom Landratsamt
erteilten wasserrechtlichen Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen zu.

Ungeachtet der nach Absatz 1 dem Vorhabentriager obliegenden Pflicht zur Planung und
Herstellung der Ausgleichsmafinahmen 1i.S.v. Absatz 1 verpflichtet sich der
Vorhabentrager gegeniiber dem Zweckverband, die Herstellung und Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege der MaBBnahmen zur Gewésserentwicklung der Zaberaue und zur
Renaturierung des Fiirtlesbachs nach Mallgabe des Gewisserentwicklungskonzepts
(Anlage 6) und der auf dessen Basis vom Landratsamt erteilten wasserrechtlichen
Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen auf seinen Grundstiicken sowie das
Betreten der Grundstiicke fiir diese Zwecke durch den Zweckverband oder von diesem
beauftragte Personen zu dulden. Zur Sicherung dieser Verpflichtungen bewilligt und
beantragt der Vorhabentrdger hiermit die Eintragung einer beschrinkt personlichen
Dienstbarkeit des bezeichneten Inhalts zugunsten des Zweckverbandes. Die beschrinkte
personliche Dienstbarkeit ist auf Kosten des Vorhabentrégers auf dem Grundbuchblatt des
bzw. der dienenden Grundstiicke einzutragen. Die Dienstbarkeiten sind im Grundbuch in
unmittelbarem Rang nach den eingetragenen Rechten in Abt. II und vor allen Rechten in
Abt. III einzutragen.

Die beschriankt personlichen Dienstbarkeiten, die auf den Grundbuchblittern der
Grundstiicke eingetragen sind, auf denen die MaBnahmen der Gewésserentwicklung der
Zaberaue durchgefiihrt werden, erldschen, wenn der Vorhabentrdger seiner Pflicht zur
Herstellung der MaBnahmen zur Gewdsserentwicklung der Zaberaue und zur
Renaturierung des Fiirtlesbachs nach MaBgabe des Gewésserentwicklungskonzepts
(Anlage 6) und der auf dessen Basis vom Landratsamt erteilten wasserrechtlichen
Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen vollumfanglich nachgekommen ist und
sich der Vorhabentréger in einem notariellen beurkundeten Vertrag ohne Bedingung zur
Ubereignung seiner Flichen verpflichtet hat, auf denen die MaBnahmen der
Gewisserentwicklung der Zaberaue entsprechend dem Gewdsserentwicklungskonzept
(Anlage 6) und der auf diesem Konzept beruhenden, vom Landratsamt erteilten
wasserrechtlichen Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen hergestellt worden
sind. Die auflosende Bedingung ist als Inhalt der Dienstbarkeiten in das Grundbuch
einzutragen.
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Die ,RenaturierungsmaBBnahme Fiirtlesbach® wird von der ,MaBnahme zur
Gewisserentwicklung der Zaberaue® durch den im Planteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (Anlage 1) festgesetzten Feldweg abgegrenzt.

Der Vorhabentriger trigt die Kosten der Planung und Herstellung der Mafnahmen nach
Absatz 1 Satz 1, mit Ausnahme der Kosten fiir den durch die Renaturierung des
Fiirtlesbachs erzielten Aufwertungsgewinn, der dem Bebauungsplan ,,Langwiesen 111 als
Ausgleich zuzuordnen ist. Die auf die Renaturierung des Fiirtlesbachs entfallenden
Planungs- und Herstellungskosten tragen Vorhabentrager und Zweckverband je zur Hilfte.
Beziiglich der Abgrenzung der MaBBnahmen zur Gewasserentwicklung der Zaberaue und
der Mallnahmen zur Renaturierung des Flirtlesbachs gilt der Absatz 3, letzter Satz.

Nach Fertigstellung der Ausgleichsmafinahmen nach Absatz 1 durch den Vorhabentriger
sind diese vom Zweckverband und dem Vorhabentriger gemeinsam abzunehmen.
Beziiglich der Abnahme gelten § 20 Abs. 1 bis 3 und beziiglich der Gewihrleistung § 21
dieses Vertrages entsprechend.

Soweit die Fldchen, die fiir die Mafinahmen der Gewisserentwicklung der Zaberaue in
Anspruch genommen werden miissen, nicht bereits im Eigentum des Zweckverbandes oder
eines Zweckverbandsmitglieds stehen, beabsichtigt der Vorhabentréger, seine Flichen dem
Zweckverband durch separate notarielle Vereinbarung unentgeltlich zu iibereignen. Der
Zweckverband ist bereit, das FEigentum zu iibernehmen. Eine Verpflichtung zur
Eigentumsiibertragung wird durch diesen Vertrag aber nicht begriindet. Sofern die Flichen,
die den MafBnahmen der Gewisserentwicklung der Zaberaue dienen, nur Teile von
Buchgrundstiicken umfassen, hat der Vorhabentriger im Falle der Eigentumsiibertragung
auf den Zweckverband die Flachen vorher auf seine Kosten vermessen zu lassen.

Im FEigentum des Vorhabentriagers stehende Flichen, die fiir die Mallnahmen zur
Renaturierung des Fiirtlesbaches in Anspruch genommen werden, verbleiben im Eigentum
des Vorhabentrigers. Deren Herstellung und Pflege wird nach Absatz 3 iiber
Grunddienstbarkeiten zugunsten des Zweckverbandes gesichert. Beziiglich der
Abgrenzung der Mallnahmen zur Gewésserentwicklung der Zaberaue und der Mafinahmen
zur Renaturierung des Fiirtlesbachs gilt Absatz 3, letzter Satz.

Die Pflege der Mallnahmen zur Gewésserentwicklung der Zaberaue und zur Renaturierung
des Fiirtlesbachs (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege) iibernimmt der Zweckverband
im Anschluss an die Abnahme (Absatz 5) der vom Vorhabentriger hergestellten
Ausgleichsmafinahmen, wenn:

a) der Zweckverband Eigentiimer aller Flachen — mit Ausnahme der im Eigentum von
Zweckverbandsmitgliedern stehenden Flichen — geworden ist, auf denen die
MaBnahmen der Gewisserentwicklung der Zaberaue entsprechend dem
Gewisserentwicklungskonzept (Anlage 6) und der auf diesem Konzeptberuhenden,
vom Landratsamt erteilten wasserrechtlichen Genehmigungen, Erlaubnisse oder
Bewilligungen hergestellt worden sind (vgl. Absatz 6),
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b) die Pflege der MaBBnahmen zur Renaturierung des Fiirtlesbaches und das Betreten der
betroffenen Grundstiicke des Vorhabentrigers zu diesem Zweck zugunsten des
Zweckverbandes nach Absatz 3 dinglich gesichert ist und

c¢) der Vorhabentriger vorher in zweifacher  Ausfertigung detaillierte
Kostenaufstellungen der vom Vorhabentrager beauftragten Biiros und die vom
Ingenieurbiiro sachlich und fachtechnisch festgestellten Schlussrechnungen mit den
dazugehorigen Unterlagen, einschlieBlich der Bestandspléne, {ibergeben hat.

Die vorgelegten Unterlagen und Pline werden Eigentum des Zweckverbandes. Der
Zweckverband bestitigt die Ubernahme der Ausgleichsflichen in seine Pflege schriftlich
gegeniiber dem Vorhabentrdger. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Tragung der dem
Zweckverband entstehenden Kosten fiir die Pflege der MaBnahmen nach Absatz 1 fiir eine
Dauer von 25 Jahren ab Abnahme. Dabei trdgt der Vorhabentriager — entsprechend Absatz
2 —von den Kosten der Pflege der Renaturierungsmafinahmen des Fiirtlesbachs die Hilfte.
Die sich danach ergebenden Kosten der Pflege bzw. Erhaltung werden durch Zahlung eines
einmaligen Betrages abgeldst. Der Ablosungsbetrag entspricht den kapitalisierten Pflege-
bzw. Erhaltungskosten fiir die AusgleichsmaBnahmen. Der Ablosungsbetrag wird durch
einen von beiden Parteien anerkannten Sachverstindigen ermittelt und dem
Vorhabentriager durch priiffahige Unterlagen dargelegt. Die Kosten des Sachverstindigen
tragt der Vorhabentrdger. Der Ablosungsbetrag wird mit Abnahme féllig. Erfolgt die
Zahlung zu einem spiteren Zeitpunkt, ist der Betrag mit 3 vom Hundert fiir das Jahr zu
verzinsen.

§28
Naturschutzrechtliche AusgleichsmaSinahmen

- Oberbodenmanagement -

Der Vorhabentrdager verpflichtet sich, die im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Langwiesen IV (Anlage 3) unter Ziffer 9.2.1 aufgefiihrten MaB3nahmen
des Oberbodenmanagements (Ausgleichsmaflnahme A1l gemil Umweltbericht) auf eigene
Kosten zu planen und durchzufiihren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den infolge der Ausgleichsmaflnahmen zur
Gewisserentwicklung der Zaberaue und Renaturierung des Fiirtlesbachs (Abs. 3)
abzutragenden Oberboden mit einer Bodenzahl {iber 60 in einer ca. 30 cm starken Schicht
abzutragen und auBerhalb der MaBnahmenflichen auf geeigneten Ackerflichen mit
Bodenzahlen unter 60 zur Verbesserung in einer ca. 20 cm dicken Schicht aufzutragen.
Anschlieend ist die Auftragsfliche mit den Reiflzdhnen der Planierraupe bzw. mit dem
Grubber ldngs und quer zu bearbeiten, um eine Vermischung zu erreichen.
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§29

Naturschutzrechtliche Minderungsmafinahmen

Der Vorhabentriager verpflichtet sich zur Durchfiihrung, dauerhaften Unterhaltung bzw.
Einhaltung der im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Langwiesen IV
(Anlage 3) unter Ziffer 9.1.1, 9.1.2, 9.1.3, 9.1.4, 9.1.5, 9.1.6 und 9.1.8 aufgefiihrten
naturschutzrechtlichen Minderungsmafinahmen.

§ 30

MafBnahmen des Artenschutzes

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur FEinhaltung der unter Ziffer 9.1.7 des
Umweltberichts (Anlage 3) aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Minderungsmafnahmen.

(2) Der Vorhabentriager verpflichtet sich, die unter den Ziffern 9.2.3, 9.2.4 und 9.2.5 des
Umweltberichts (Anlage 3) aufgefiihrten vorgezogenen KompensationsmafBnahmen (CEF-
MaBnahmen) fiir Goldammer, Feldlerche und Wiesenschafstelze entsprechend den
Vorgaben des Umweltberichts und der Faunistischen Untersuchung (Anlage 4) sowie unter
Beriicksichtigung der Vorgaben des Gewdsserentwicklungskonzepts (Anlage 6) auf eigene
Kosten herzustellen.

(3) Der Zweckverband iibernimmt die dauerhafte Entwicklungs- und Unterhaltungspflege der
CEF-MaBnahmen bzw. stellt diese sicher. Beziiglich der Abnahme der
Ausgleichsmafinahmen und der Gewahrleistung gelten § 20 Abs. 1 und 2 sowie § 21 dieses
Vertrages entsprechend.

(4) Der Vorhabentriger verpflichtet sich zur Tragung der dem Zweckverband entstehenden
Kosten fiir die Pflege und Sicherstellung der CEF-Maflnahmen fiir eine Dauer von 25
Jahren ab Fertigstellung. Die Kosten werden durch Zahlung eines einmaligen Betrages
abgelost. Der Abldsungsbetrag entspricht den kapitalisierten Pflege- bzw.
Erhaltungskosten fiir die CEF-Maflnahme. Der Ablosungsbetrag wird durch einen von
beiden Parteien anerkannten Sachverstandigen ermittelt und dem Vorhabentridger durch
priiffihige Unterlagen dargelegt. Die Kosten des Sachverstindigen tragt der
Vorhabentriager. Der Ablosungsbetrag wird mit Abnahme fillig. Erfolgt die Zahlung zu
einem spéteren Zeitpunkt, ist der Betrag mit 3 vom Hundert fiir das Jahr zu verzinsen.

§31
Planung und Genehmigung der Ausgleichsmafinahmen
Soweit es zur Herstellung der natur- oder artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen

baurechtlicher, wasserrechtlicher oder sonstiger oOffentlich-rechtlicher Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen o.4. bedarf, beauftragt der Vorhabentrager in Abstimmung mit dem
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Zweckverband oder der Zweckverband in Vertretung des Vorhabentrigers qualifizierte
Fachbiiros mit der Erstellung der erforderlichen Planungsunterlagen, soweit in diesem Vertrag
nicht Abweichendes vereinbart ist. Entsprechendes gilt fiir die Beantragung der erforderlichen
Genehmigungen.

Teil F

Schlussbestimmungen

§ 32

Haftungsausschluss

Eine Haftung des Zweckverbandes fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentrégers, die dieser
im Hinblick auf die Ausstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans tétigt, ist
ausgeschlossen. Fiir den Fall der Authebung des Bebauungsplans (§ 12 Abs. 6 BauGB) kdnnen
Anspriiche gegen den Zweckverband nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall,
dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt.

§33
Wechsel des Vorhabentrigers / Rechtsnachfolge

(1) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung des Zweckverbandes (§ 12 Abs.
5 BauGB). Die Zustimmung darf nur dann verweigert werden, wenn Tatsachen die
Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
innerhalb der Frist nach § 7 gefihrdet ist.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, fiir den Fall eines Verkaufs oder sonstigen
Ubergangs des Eigentums an einen Dritten, diesen formgerecht auf die Ubernahme aller
Verpflichtungen aus diesem Vertrag zu verpflichten mit der Mallgabe, dass dieser
wiederum seine Rechtsnachfolger entsprechend verpflichtet.

§ 34

Vertragsinderungen und Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsdnderungen oder -ergdnzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fiir das Schriftformerfordernis selbst. Nebenabreden bestehen
nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Der Zweckverband und der Vorhabentriger
erhalten je eine Ausfertigung.
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(2) Die Unwirksamkeit bzw. Undurchfiihrbarkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die
Wirksamkeit der {ibrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt entsprechend auch
fiir eine vertragliche Liicke.

§35

Wirksamwerden

Die Verpflichtungen aus diesem Vertrag werden erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,,Langwiesen IV in Kraft tritt oder vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplans
eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung fiir das Vorhaben (§ 6) auf der Grundlage einer
Planreife nach § 33 BauGB erteilt wird. Davon unberiihrt bleibt die Verpflichtung zur
Kostentragung nach § 4 sowie die Regelung zum Haftungsausschluss nach § 32, die
abweichend von Satz 1 sofort wirksam werden.

Brackenheim, den Giiglingen, den

Biirgermeister Rolf Kieser Geschiftsfithrer Carolin Langer, Georg
Zweckverband Wirtschaftsforderung Layher und Thomas Kittner

Zabergiu Wilhelm Layher Verwaltungs-GmbH
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